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Topaaslaan 39 — Instap klaar wonen op
een toplocatie!

Starters en doorstromers opgelet!

In de populaire wijk “Hoge Mors” vind je dit
ruime en instapklare VIERKAMER-
hoekappartement met een heerlijk zonnig
terras op het westen. De woning maakt
deel uit van een kleinschalig en goed
onderhouden complex uit 2005 en is in
2022 volledig gerenoveerd. Denk aan een
moderne keuken, luxe badkamer en toilet,
een stijlvolle visgraatvioer én een
karaktervolle stalen deur.

De ligging is ideaal: op loopafstand van
winkelcentrum Diamantplein en met
uitstekende verbindingen naar de N206,
A4, Ad44 en N11. Binnen 10 minuten fietsen
bereik je Leiden Centraal Station, het
LUMC en het gezellige stadscentrum.
Kortom: comfortabel, modern en centraal
wonen? Neem snel contact op om een
bezichtiging in te plannen en wie weet
wordt dit straks je nieuwe thuis!

Indeling

Begane grond:

Verzorgde gezamenlijke entree met
bellentableau en toegang via lift of trap.
Daarnaast beschikt de woning over een
uitzonderlijk ruime berging, perfect voor
fietsen en extra opslag.

Appartement:

Je komt binnen in een ruime hal met
toegang tot alle vertrekken. Aan de
voorzijde bevinden zich twee goed
bemeten slaapkamers, ideaal als slaap-,
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werk- of hobbykamer.
De moderne badkamer (2022) is stijlvol
afgewerkt en voorzien van een
inloopdouche en dubbele wastafel.
Daarnaast zijn er een separaat toilet en
een praktische wasruimte.

De lichte en ruime woonkamer vormt het
hart van de woning en biedt toegang tot
het balkon. Hier geniet je van de middag-
en avondzon dankzij de gunstige ligging
op het westen.

De open keuken met kookeiland is een
echte eyecatcher en voorzien van alle
gewenste inbouwapparatuur. De strakke
afwerking met visgraatvloer en stalen deur
geeft het geheel een moderne en luxe
uitstraling.

Bijzonderheden

Volledig instap klaar

Gerenoveerd in 2022
Energielabel A

Gasloos wonen

Ruime berging

Zonnig balkon op het westen
Actieve VE (€ 299,- p/m, incl.
onderhoud en verzekering)
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PLATTEGROND

Topaaslaan 39 Leiden
Appartement

- 5.92m
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Deze plattegrond is met de groolst mogelijke zorg samengesteld.

Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl
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Topaaslaan 39 Leiden
Berging

Berging
H=3.18m

19¢m

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacte maatvoering. @
www.agvastgoedmedia.nl




KADASTRALE KAART - TOPAASLAAN 39

Kadastrale kaart

Uw referentie: FAS

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Leiden
Sectie X
Perceel 4256

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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KENMERKEN - I"s:$%%a %% (1)

OBJECT GEGEVENS

Soort woning 1 ()
Type woning +,,*#8—&.$

Bouwjaar /001

MATEN OBJECT

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

DETAILS
Ligging R S
Verwarming =$*>2084 ; *#—h. A

Bouwjaar CV ketel Bl@csc

Isolatie D* "§2" ) *$i&E — FF#1?2")*$&E50) " &2") * H&E5
>FGG&)SA)*?E50"))8&>AA&N?")&&#>

Warmwater =$*>208# ; *#—h. A

Schuur / berging H"I

TUIN

Tuin J&& . 5F.
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HYPOTHEEK ADVISEUR
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SLOOTWEG

COMMERCIEEL BINNENDIENST HYPOTHEKEN

WIE IS

Ons team bestaat uit ambitieuze en toegankelijke professionals,
wat je direct merkt wanneer je bij een van de drie kantoren van
Geurts Makelaars binnenstapt. Ons team is enorm gedreven om
het beste verkoopplan voor jou op te stellen, waarbij er veel
aandacht besteed wordt aan de informatievoorziening,
presentatie en communicatie met jou tijdens dit proces.

Wat maakt ons uniek? Wij stellen ons op als tijdelijke gastheer
van jouw woning, waarbij aandacht tijdens bezichtigingen voorop
staat. Naast een uitgebreide rondleiding geven wij een ervaring
mee; waardoor.jouw thuisomgeving niet slechts een woning of
product is. We zijn graag onderdeel van het complete proces en
sturen je met enthousiasme naar de best mogelijke uitkomst.

En daar zijn we trots op!

Samenwerken met experts levert jou minder stress op en daar
zijn wij ons zeer van bewust. Onze kantoren zijn aangesloten bij
de NVM en onze makelaars zijn stuk voor stuk goed opgeleid.
Daarnaast wordt ons team versterkt door een fotograaf,
tekstschrijver en social media expert die direct aan de slag
kunnen wanneer wij jouw huis in de verkoop willen zetten.
Kwaliteit staat bij ons hoog in het vaandel, zodat we onze
klanten kunnen verzekeren van de juiste informatieverstrekking
en afhandeling. Jouw woning is bij ons in goede handen en

dat stralen we graag uit.

& FBob de Bt

e B B © & 19



Geurts

HYPOTHEKEN"F}
VERZEKERINGEN

VANAF NU 00K
HYPOTHEKEN EN VERZEKERINGEN!

BEL RICK
VOOR EEN GRATIS
ORIENTATIEGESPREK

Erkend Financieel Adviseur

« Hypotheken
e Verzekeringsadvies
e Kredietadvies

% 071209 99 99
M info@geurtshypotheken.nl

WWW.GEURTSHYPOTHEKEN.NL
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KANTOOR VOORHOUT
Herenstaat 136, 2215 KL Voorhout
0252 216 334

voorhout@geurtsmakelaars.nl
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KANTOOR LEIDEN
Hooigracht 86, 2312 KW Leiden
0715130841

leiden@geurtsmakelaars.nl

Geurts

KANTOOR RIJNSBURG
Vliet Noordzijde 94, 2231 GR Rijnsburg
071402 3386

rijnsburg@geurtsmakelaars.nl

Geurts

0712099999
info@geurtshypotheken.nl
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