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In de Ludolph Bohlenstraat komt een prachtige ruime 2 onder 1 kapwoning vrij met luxe afwerking.

Ideaal voor gezinnen vanwege de hoeveelheid ruimte met vijf slaapkamers en twee badkamers. In

deze kindvriendelijke buurt kijk je onder andere uit op de Schoutenlaan van Voorhout, zit j e ontzettend
centraal, waarbij alle benodigdheden op loopafstand te bereiken zijn. De woning zelf ligt in de

woonwijk "Hoogh Teylingen". Vanzelfsprekend kun je de auto parkeren op eigen terrein. Een

parkeerplek voor 2 auto's is voorzien.

De indeling is  als volgt. Bij de entree stap je direct in een ruime hal. Hier vind je een separaat toile t
met fontein, de meterkast met 13 afzonderlijke groepen, ruimte voor een garderobe en 2 afzonderlijke
bergingen aan de rechterzijde. De ruime woonkamer is voorzien va n een vide waardoor twee gedeeltes
ontstaan. De woning kenmerkt zich door de vide die zorgt voor een prachtige lichtinval. Door deze

extra lichtinval is de woning extra zuinig qua energieverbruik. De woning heeft een ruime luxe open

keuken. Deze bevat dive  rse inbouwapparatuur, zoals een Boretti 5 - pits gaskookplaat, oven, combi -
oven, vaatwasser, Amerikaanse koelkast, afzuigkap en Quooker. In de hele benedenverdieping is

vloerverwarming geinstalleerd.

Via de schuifpui aan de achterzijde van de woonkamer bere ik je de knusse en gezellige tuin aan het
water die zeer groen is en in de zomer een zee van bloemen geeft. De tuin is op het Zuidoosten

gelegen en onder architectuur aangelegd. Het gedeelte aan het water bevat een houten vionder.

Ondanks dat de tuin aan h et water is gelegen, bied de tuin veel privacy. Aan de rechterkant van de

tuin bevindt zich nog een extra stenen berging.

De eerste verdieping bevat een overloop, drie slaapkamers waarvan twee zeer ruim, twee badkamers

en een separaat toilet. De masterbed room bevat een vaste kledingkast met schuifdeuren. Vanuit de
overloop en vanuit één van de slaapkamers kan in de woonkamer worden gekeken. De eerste

badkamer bevat een lighad met douchemogelijkheid, een groot wastafelmeubel en designradiator. De
tweede bad kamer bestaat uit een ruime inloopdouche met regendouchekop, groot wastafelmeubel en
designradiator. Beide badkamers zijn in 2019 in dezelfde stijl afgewerkt.

Op de tweede verdieping is er nog een overloop, met afgesloten bergruimte en wasmachine -
aansluit ing, twee slaapkamers en een groot dakterras. De vierde slaapkamer bevat een vide voor extra

slaap -/bergruimte welke te bereiken is met een vaste trap. De vijfde slaapkamer is op dit moment in

gebruik als bibliotheek. Het dakterras is voorzien van hagen, w aardoor deze een volwaardig afgesloten
zomerterras mogelijk maakt. Het dakterras heeft een wateraansluiting.

Bijzonderheden:

- Tuin aan het water

Luxe afwerking

2 badkamers uit 2019

Veel bergruimte

Achtertuin, voortuin en dakterras
2 parkeerplekken op eigen terrein

Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door ons kantoor geen aansprakelijkheid
worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Gebruiksoppervlakte wonen:

De Meetinstruc tie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een.indicatie van de gebruiksopperviakie. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet'volledig uit, door bi jvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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